2021-10-07

Haspens Samfillighetsforening

EXTRA FORENINGSSTAMMA 2021

Haspens Samfillighetsforening kallar alla medlemmar/fastighetséigare och

rittighetshavare till extra foreningsstimma séndagen den 24 oktober kl 15.00-17.00
Plats: Festlokalen under S:t Gabriel Kyrka vid Mamre Gard, Mamregatan 40

Moéteshandlingar medfoljer med denna kallelse.
Ta med dessa handlingar till motet.

Méteshandlingarna finns dven tillgénglig hos:
Tommy Jonsson, Muraregatan 88

Stdmmans handlingar kommer &ven att 1dggas ut pa hemsidan www.haspens.se

Dagordning

§1 Stdimmans Sppnande

§2 Faststédllande av dagordningen

§3 Upprop och upprittande av rostlangd

§ 4 Friga om stdimman anses behdorigt utlyst

§5 Val av ordforande for stimman

§6 Val av sekreterare for stimman

§7 Val av tvé justeringsmin som jémte stimmans ordférande skall justera dagens protokoll samt
att vid behov vara rgstraknare vid stimman.

§8 Stadgedindring, uppdatering av vara stadgar

§9 Projekt Viirme & Vatten (beslut om nya stammar for viirme och vatten)

§10 Beslut om att utnyttja underhallsfonden med 5 500 000 kr for projekt Virme & Vatten

§11 Utgift- och inkomststat 2021 samt uppdatering av debiteringsliingd 2021-2022 beroende
pa foreningsstimmans beslut under § 9 och § 10

§ 11 Ovrig information fran styrelsen

§ 12 Meddelande av plats dér stimmoprotokollet hélls tillgéngligt

§ 13 Stdimmans avslutande

Det iir mycket VIKTIGT att alla medlemmar kommer och gé6r sin rost hord.

VALKOMNA TILL EXTRA FORENINGSSTAMMAN 2021

Haspens Samfillighetsforening




§ 8 FORSLAG OM UPPDATERING AV STADGAR | SAMFALLIGHETEN

Det konkreta forslaget presenteras pa pafdljande sidor!

>

>

>

Da Foéreningsstamman 15 augusti 2021 inte kunde enas om det da presenterade férslaget till
férandrade stadgar har styrelsen arbetat vidare och presenterar har ett omarbetat férslag;
For att undvika "lasning” dar eventuell anmérkning pa enstaka punkt férhindrar &ndringar
foreslas andringar for beslut en paragraf i taget;

Dock har i ett fall fyra (4) paragrafer lagts samman i ett férslag eftersom de paverkar
varandra.

Férslagen:
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§3: Férslag om Ingrepp i Samféllighetens gemensamhetsanlaggning.

§6: Forslag om att alla husagare ar skyldiga att ha huset férsékrat.

§7, 8, 10, 18: Redan beslutade paragrafer om styrelsens sammansattning och konsekvenser
av detta.

§11: Forslag om att stryka icke-relevant punkt om "flera samfalligheter”.

§12: Foérslag om att kunna vélja antingen tva revisorer eller en auktoriserad revisionsfirma.
§14: Forslag om att hdja minimibeloppet for avsattning till Underhallsfond.

§15: Forslag om att &ndra tid fér Féreningsstamma till april, maj eller juni.

§16: Forslag att inkludera elektronisk plattform for kallelse till Féreningsstamma.

§20: Forslag att stryka punkten om sluten omréstning.

FORSLAG UPPDATERING STADGAR

De foljande sidorna innehaller styrelsens férslag till &ndrade stadgar.

Dar andringar skett har detta markerats enligt féljande:

Férandringar av redan existerande paragrafer &r markerade med skuggat paragrafnummer,
dessutom ar inledningen av stycken som foreslas @ndrade likaledes skuggade.

Forslag pa nya stadgar har markerats med ordet NY.

Nagra stadgar har andrats pga redan inférda andringar, som exempelvis styrelsens sam-
mansattning och konsekvenser av detta.

Férslag pa nya stadgar har markerats med ordet NY.

En sida med forklaringar av férslagen finns efter sjdlva stadgeandringsforslaget.

Efter Féreningsstdmman i augusti 2021 har styrelsen sett éver &ndringsférslagen. Denna gang
foreslas andringarna att beslutas en och en, forutom att nagra paragrafer maste dndras
samtidigt da en paragraf har konsekvenser pa andra. Styrelsen anser att ett inférande i
stadgarna ger storre vikt &n att stipulera samma sak i ordningsregler.




[Forslag till uppdaterade]

Antagna vid sammantréade 2006-06-16
Reviderade vid Foreningsstdmma 2021-10-24

Inledning:

Detta dokument innehaller stadgar fér Haspens Samfillighets-
férerening i Norrkdpings Kommun enligt lagen (1973:1150) om
férvaltning av samfélligheter. Lagens bestdmmelser om férvalt-
ningen skall gdlla i den man annat inte framgar av dessa stadgar.

§1 Firma

Foéreningens firma &r “Haspens Samfillighetsforening”,
organisationsnummer 717908-9029.

§ 2 Samfilligheter

Féreningen, bildad enligt beslut pa ovan skrivna datum, férvaltar
gemensamhetsanlaggning fér ledningar, gemensamma ytor, m.m.

§ 3 Samfillighetens
gemensamsamhets-
anldggning NY

Ingrepp i Samféllighetens gemensamhetsanlaggning far ej goéras
utan féreningens skriftliga medgivande.

§ 4 Grunderna for
Forvaltningen

Samfalligheten skall forvaltas i enlighet med vad som vid
bildandet bestdmts om dess dndamal.

§ 5 Medlem

Medlem i féreningen ar agare till fastighet eller darmed jamstalld
egendom som har del i samfélligheten definierad under § 2.

§ 6 Forsdkringar NY

Det aligger alla husagare att tillse att full Villa-hemférsakring for
sitt hus ar tecknad.

§ 7 Styrelsen: site &
sammansattning

For féreningen skall finnas en styrelse med sate i Norrkdpings
kommun.

Styrelsen skall besta av en (1) Ordférande och fyra (4) 6évriga Le-
damoter.




§ 8 Styrelse: val

Styrelsen valjs vid ordinarie féreningsstamma.

Mandattiden for Ordforande &r ett (1) ar och for évriga Ledaméter
tva (2) ar.

De 6vriga Ledaméterna véljs vaxelvis sa att vid varje Férenings-
stdmma tva valjs.

Skulle situation uppstd att mer an tva 6vriga Ledaméter maste
véljas vid ett och samma tillfalle sa valjs tva for tva (2) ar och dvri-
g(a) for ett (1) ar.

Styrelsen konstituerar sig sjalv vad galler posterna som
sekreterare och kassor.

§ 9 Styrelse: kallelse
till sammantrade, fore-
dragningslista

Kallelse av Ledaméterna till Styrelsesammantrade skall ske minst
14 dagar fore sammantradet. Kallelse skall innehalla uppgift om
férekommande arenden.

§ 10 Styrelse: besluts-
forhet, protokoll

Styrelsen &r beslutsfor nar kallelse skett i behérig ordning och
minst halva antalet Styrelseledaméter ar nédrvarande. Utan hinder
hdrav skall Styrelsesammantrdde anses behérigen utlyst om
samtliga Ledaméter infunnit sig till sammantradet.

Som Styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta
réstande férenar sig.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning. | andra fragor galler
den mening som bitrddes av Ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far drende avgéras om minst fyra
(4) av Styrelseledaméterna ar nérvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestdmmelserna i forsta stycket avgéras
utan kallelse om samtliga Ledamoéter ar ense om beslutet.

Den som deltagit i avgbérandet av drende ager ratt att anfora
reservation mot beslutet. Sadan reservation skall anméalas fére
sammantradets slut.

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll
som upptar datum, deltagande Ledaméter, kort beskrivning av
arenden, styrelsens beslut samt eventuella anférda reservationer.
Protokollet skall justeras av Ordféranden eller annan ledamot
som vid forfall fér Ordféranden lett sammantradet.




§ 11 Styrelse:
férvaltning

Styrelsen skall

1. férvalta samfalligheten och féreningens tillgangar,

2. fora redovisning éver féreningens rakenskaper,

3. fora forteckning 6ver delagande fastigheter, deras andelstal
och agare,

4. arligen till ordinarie Foéreningsstimma avge férvaltnings-
berattelse 6ver foreningens verksamhet och ekonomi,

R e

6. i Ovrigt fullgéra vad lagen féreskriver om styrelsens handha-
vande av féreningens angeldgenheter.

§12 Revision

FEo6r granskning av styrelsens férvaltning skall medlemmarna pa
ordinarie Foreningsstdmma utse tva (2) revisorer alternativt en
auktoriserad revisionsbyra.

Revisionsberattelse skall éverlamnas till styrelsen senast tre (3)
veckor fére ordinarie Féreningsstdmma.

§13
Rédkenskapsperiod

Foéreningens rékenskapsperiod omfattar tiden 1 januari till 31
december.

§ 14 Underhalls- och
fornyelsefond

Till Féreningens underhalls- och férnyelsefond skall arligen av-
sattas minst 100 000 (hundra tusen) kronor.

§15
Foreningsstamma

Ordinarie Foreningsstdmma skall arligen hallas under nagon av
manaderna april, maj eller juni pa tid och plats som Styrelsen
bestdmmer.

Styrelsen kan nar den finner det erforderligt utlysa extra Fére-
ningsstémma. | friga om medlemmars ratt att begira att extra
Foreningsstdmma utlyses géller 47 § 3 st. Lagen om Férvaltning
av Samfalligheter.

Om Féreningsstdamma skall godkénna uttaxering skall Styrelsen
bereda medlemmarna tillfalle att fran det kallelseatgéard vidtagits
ta del av debiteringsléangd, utvisande det belopp som skall uttax-
eras, vad som beléper pa varje medlem och nar betalning skall
ske. Fore ordinarie Féreningsstdmma skall dessutom férvalt-
ningsberattelse och revisionsberattelse fér den avslutade raken-
skapsperioden, samt utgifts- och inkomststat finnas tillganglig for
granskning under samma tid.




§ 16 Kallelse till
Foéreningsstdamma

Styrelsen kallar till Féreningsstdmma. Detta skall ske skriftligt.
Kallelse skall ske senast 14 dagar fére Féreningsstamman.

| kallelsen skall anges tid och plats for Féreningsstdmman, vilka
arenden som skall forekomma pa Foreningsstdmman, uppgift om
plats dar i § 15 angivna handlingarna finns tillgéngliga.

Styrelsen skall tillse att andra meddelanden kommer till medlem-
marnas kdnnedom genom anslag pa anslagstavla, fysisk och
elektronisk (exempelvis Féreningens hemsida).

For eventuell extra Féreningsstdmma galler de vid varje tidpunkt
géallande bestdmmelser och regler i Samféllighetslagen.

§ 17 Motioner

Medlem kan genom motion vécka férslag rérande Féreningens
verksamhet. Motion, som skall behandlas pa ordinarie Férenings-
stdmma, skall vara Styrelsen tillhanda senast 28 (29) februari.

§ 18 Dagordning vid
Stdamma

Vid ordinarie Féreningsstdmma skall féljande arenden behandlas:

Val av Ordférande fér Féreningsstdmman

Val av Sekreterare fér Féreningsstamman

Val av tva (2) Justeringspersoner

Styrelsens och revisorernas berattelser

Ansvarsfrihet for Styrelsen

Framstéllningar fran Styrelsen och/eller motioner fran med-

lemmarna

. Ersattning till Styrelsen och revisorerna

8. Styrelsens férslag till utgifts- och inkomststat samt debite-
ringslangd

9. Val av Styrelseordférande och 6vriga Styrelseledamoter

10. Val av revisorer

11. Val av Valberedning

12. Ovriga fragor

13. Meddelande om plats dar stdmmoprotokollet halls tillgangligt

PECAEERCOERS TS

Vid extra Féreningsstdamma skall som minimum &renden under
punkter 1, 2, 3, 6 och 13 behandlas.

§ 19 Disposition av
avkastning

| det fall Féreningsstdmman beslutar om att férdela uppkommet
overskott skall detta ske efter medlemmarnas andelar i
Samfalligheten.




§ 20 Stammobeslut

Beslut fattas med acklamation om inte omréstning begars.

| fraga om omréstning m.m. géller §§ 48, 49, 51 och 52 Lagen om
Forvaltning av Samfélligheter.

Nar omréstning féretas skall till protokollet antecknas de omstan-
digheter angaende rostratt, andelstal, ombud m.m. som har bety-
delse for bedémningen av réstresultatet.

Valckallsl ! ol " e

§21 Protokolljustering
& tillgdnglighallande

Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter Fore-
ningsstdmman och darefter hallas tillgangligt for medlemmarna.

Dessa stadgar har antagits vid Féreningsstamma enligt datum pa
forsta sidan av detta dokument.

(Namnteckning) / Féreningsstdmmans Ordférande

(Namnfértydligande)




Kommentarer till &ndringar:

§3,6: Ny paragraf féreslagen av styrelsen.

§7: Redan genomférd férandring, uppdatering.

§8,10: Konsekvenser av andring av §7.

§11: Forslag att ta bort punkt om “flera samfalligheter” (etc) da det inte ar aktuellt foér féreningen.
§12: Forslag om att kunna valja auktoriserad revisionsbyra utan personnamn.

§14; Foérslag om héjning av minimal avséttning till Underhalls- och férnyelsefond fran 25 000 till
100 000 kr.

§15: Forslag att Féreningsstdmma kan hallas i ndgon av manaderna april, maj, juni.
§16: Tillagg om elektronisk anslagstavla.
§18: Anpassande av val fér att samstdmma med ny §7

§20: Anpassande till allman praxis.




§ 9 PROJEKT VARME & VATTEN

Detta, enligt styrelsen helt nédvandiga, projekt att byta ut Samfallighetens tillférsel av kall-
/varmvatten och fjarrvdrme har varit féremal for fortipande information sedan 2017.

Extra avsattningar till Underhallsfonden har ocksa gjorts de senaste aren, nagot som medfért att
foreningen har c:a 5,5 mkr att anvanda som grundplat till projektet.

Total projektkostnad berdknas till 22,5 — 23 mkr. Redan nedlagda kostnader i konsulter om 275
tkr ska franraknas denna summa.

Teknisk beskrivhing

o Tillférsel ska ske genom rérsystem som gar i utrymme under husens vardagsrum

o | fortsattningen kommer de rér som befinner sig i husen innanfér detta utrymme att helt
tillhéra husen, och inte Samfalligheten.

o Tva extra Undercentraler byggs for att sakra kontinuerlig drift/6ka kontroll.

o Start for projektet och 16ptid bestams i slutférhandlingar, men trolig start ar senvinter/tidig var

2022 med en varaktighet om 12-18 manader.

o Ett av manga villkor till entreprenér ar att vattenférsorjning ska finnas i alla hus kvall/natt/
morgon under hela projektperioden.

o Vidare information har givits/ges i méten i oktober fére den extra Féreningsstimman.

Offerter

o En offertférfragan har gatt ut och styrelsen har beslutat att ga vidare med de tva lagsta
offerterna for att skapa konkurrens infér slutférhandlingarna

Finansiering/Ekonomi

o | tillagg till medel fran Underhallsfonden har ett banklan férhandlats med Nordea. Banklanet
kommer att vara i storleksordningen 17 mkr. Uttag fran bank kommer dock endast att ske i
takt med att medel ska utbetalas, och ranta betalas endast fér faktiskt uttagna medel — och
minskar i takt med amorteringar pa lanet.

o Tva forslag kommer att framstéllas: amortering om 15 ar och amortering om 20 ar.
Skillnaden i manadsavgift mellan 15 ar och 20 ar ar c:a 100 kr/manad/hus. Total extra
rantekostnad fér 20 ars amortering jamfort med 15 ars amortering ar c:a 900 tkr.

o En héjning av manadsavgiften pa c:a 300-400 kr férespeglas. Fér 2022 kan denna héjning i
bdrjan bli mindre.

o En reviderat Utgiftsstat sands med handlingarna till den extra Féreningsstamman.

o Banken kan inte godkdnna lanet foérrdn den extra Foéreningsstdmman har beslutat att
godkénna projektet. Beslutet i denna stdmma kommer darfér att villkoras till att féreningen
kan utverka lanet.

OBS! Informationsméten torsdagen 14 oktober 18.00 och
(extral) séndagen 17 oktober 17.00 i Festlokalen pa Mamre.
Missa inte denna chans att informera dig och stalla fragor!




Haspens Samfallighetsforening

Utgifts- och inkomststat 2021

Utgifter 2021 |Inkomster man 2021
El 80 000|Driftsbidrag jan-sep 3500 4126500
Virme 2 000 000|Driftsbidrag okt-dec 3600 1414800
Vatten 600 000|P-platser 130 000
Renhallning 450 000
Administration 40 000
Arvoden Brutto 139 500
Ersattningar Brutto 70 000
Sociala avgifter 70 000
Tv Bredband 520 000
Reparation underhall 200 000
Allménningen 200 000
Forsakringar 7 000
Konsult- och revisor 400 000
Ovriga utgifter 15 000
Underhalls- och Férnyelsefond 900 000

summal 5691500 summa 5671300
Per fastighet/dr (1/131) 43 447
Per fastighet/mdnad 3621
Foreslagen uttaxering 2021-2022 manad ar
Debiteringslangd juli 2021 t.o.m juni 2022 43 500 kr
Forskottsbetala varje manad till BG 5889-5087 jul-sep 2021 3 500 kr
Forskottsbetala varje manad till BG 5889-5087 okt-dec 2021 3600 kr
Forskottsbetala varje manad till BG 5889-5087 jan-jun 2022 3700 kr
Underhalls- och férnyelsefond
Uttag ur underhalls- och férnyelsefond 2021 Underhallsfond
Miljéhus O|Saldo 2020-12-31 4714 169
Kallartrappor inkl. skarmtak OJAvsattning 2021 900 000
VVS-arbeten 0
Konsult, VVS, dranering, UC 0
Takstegar 0

0jSumma 5614 169




Haspens Samfallighetsforening

Utgifts- och inkomststat 2022 PREL

ALTERNATIV AMORTERING LAN 15 AR

Utgifter 2022 (Inkomster man 2022
El 80 000|Driftsbidrag jan-jun 3800 2 986 800
Varme 2 000 000{Driftsbidrag jul-dec 4100 3222600
Vatten 600 000|P-platser 130 000
Renhallning 450 000
Administration 50 000
Arvoden Brutto 139 500
Ersattningar Brutto 70 000
Sociala avgifter 70 000
Tv Bredband 520 000
Reparation underhall 250 000
Allmanningen 200 000
Forsdkringar 7 000
Konsult- och revisor 150 000
Ovriga utgifter 50 000
LAN Varme&vatten, rinta&amortering 1375 000
Underhalls- och Férnyelsefond 300 000
summal 6311500 summa 6 339 400

Per fastighet/dr (1/131) 48 179
Per fastighet/mdnad 4015
Alternativ uttaxering manad ar
Debiteringslangd juli 2022 t.o.m juni 2023 6 445 200 kr
Driftbidrag per fastighet och ar 49 200 kr
Forskottsbetala varje manad till PG 22 71 64-1 jul-dec 2022 4100 kr
Forskottsbetala varje manad till PG 22 71 64-1 jan-jun 2023 4 100 kr
Debiteringslangd juli 2023 t.0.m juni 2024 6 602 400 kr
Driftbidrag per fastighet och ar 50 400 kr
Forskottsbetala varje manad till PG 22 71 64-1 Jul-dec 2023 4200 kr
Forskottsbetala varje manad till PG 22 71 64-1 jan-jun 2024 4200 kr
Underhalls- och fornyelsefond
Uttag ur underhalls- och fornyelsefond 2022 Underhallsfond
Projekt virme&vatten 0]Saldo 2020-12-31 4714 169
Miljohus OJAvsattning 2021 900 000
Kallartrappor inkl. skarmtak OJAvsattning 2022 300 000
Takstegar 0

0

OjSumma 5914 169




Haspens Samfadllighetsforening

Utgifts- och inkomststat 2022 PREL

ALTERNATIV AMORTERING LAN 20 AR

Utgifter 2022 |Inkomster man 2022
El 80 000} Driftsbidrag jan-jun 3700 2 908 200
Varme 2 000 000|Driftsbidrag jul-dec 4000 3144 000
Vatten 600 000|P-platser 130 000
Renhallning 450 000
Administration 50 000
Arvoden Brutto 139 500
Ersattningar Brutto 70 000
Sociala avgifter 70 000
Tv Bredband 520 000
Reparation underhall 250 000
Allmdnningen 200 000
Forsakringar 7 000
Konsult- och revisor 150 000
Ovriga utgifter 50 000
LAN Varme&vatten, ranta&amortering 1125 000
Underhalls- och Fornyelsefond 300 000
summa| 6061500 summa 6 182 200

Per fastighet/dr (1/131) 46 271
Per fastighet/mdanad 3856
Alternativ uttaxering 2022-2024 manad ar
Debiteringslangd juli 2022 t.o.m juni 2023 6 288 000 kr
Driftbidrag per fastighet och ar 48 000 kr
Forskottsbetala varje manad till PG 22 71 64-1 jul-dec 2022 4 000 kr
Forskottsbetala varje manad till PG 22 71 64-1 jan-jun 2023 4 000 kr
Debiteringslangd juli 2023 t.0.m juni 2024 6 445 200 kr
Driftbidrag per fastighet och ar ‘ 49 200 kr
Forskottsbetala varje manad till PG 22 71 64-1 Jul-dec 2023 4 100 kr
Forskottsbetala varje manad till PG 22 71 64-1 jan-jun 2024 4 100 kr
Underhalls- och férnyelsefond
Uttag ur underhalls- och fornyelsefond 2022 Underhallsfond
Projekt virme&uvatten 0|Saldo 2020-12-31 4714 169
Miljéhus OJAvsattning 2021 900 000
Kallartrappor inkl. skarmtak OJAvsattning 2022 300 000
Takstegar 0

0

0[Summa 5914 169
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